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CQNG HOA XA HOI CHU NGHlA VIET NAM 

Boc lap - T»r do - Hanh phuc 

Ha noi, ngay JVthang 11 nam 2012 
QUY DINH 

Quan ly, sir dung quy nha thuoc sa him nha nu*6*c sir dung vao mmc dich 

kinh doanh, dich vu tren dia ban Thanh pho Ha Noi 

(Ban hanh kern theo Quy it dinh sdSl/2012/OD-UBNDngayA&hdhgll nam 2012 

ciia Uy ban nhdn dan Thanh pho Ha Noi) 



Chirong I 
QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Pham vi dieu chinh 

* 

1 . Quy dinh nay quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot so noi dung 
ve quan ly, su dung quy nha thuoc so huu nha nuoc thupc tham quySn quan ly 
ciia Uy ban nhan dan Thanh pho cho cac t6 chuc, ca nhan thue sii dung vao muc 
dich kinh doanh, dich vu tren dia ban thanh pho Ha Noi. 

2. Nha thuoc so huu nha nuac su* dung vao muc dich kinh doanh, dich vu 
trong Quy dinh nay bao gom: dien tich nha cho cac to chuc, ca nhan thue su 
dung dS kinh doanh, dich vu hoac su dung vao cac muc dich khac khong phai de 
a, co nguon goc: thuoc dien Nha nuac xac lap so* huu toan dan theo Nghi quyet 
sd 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ciia Qu6c hoi, Nghi quyet so 755/2005/NQ- 
UBTVQH11 ngay 02/4/2005 cua Uy ban thuang vu Quoc hoi; dien tich nha 
dup*c tao lap tu von ngan sach nha nuac hoac co nguon goc sa huu khac duoc 
chuyen sang sa huu nlia nuac theo quy dinh ciia phap lu$t hien nha nuac dang 
quan ly cho thue, sii dung (sau day goi chung la nha chuyen dung). 

3 . Nha thuoc sa huu nha nuac su dung vao muc dich de a va quy nha kinh 
doanh dich vu tang 1 nha cao tang cac khu do thi moi (dien tich do Thanh pho 
quan ly), khu tai dtoh cu va nha a xa hoi duoc dau tu bang von ngan sach Nha 
nuac khong thuoc pham vi dieu chinh cua Quy dinh nay. 

Dieu 2. Doi tuong ap dung 

1 . To chuc ? ho gia dinh, ca nhan thue su dung nha chuyen dung, 

2. Dan vi quan ly, khai thac, van hanh su dung nha chuyen diing (gpi tat la 
don vi quan ly nha hoac ben cho thue nha) va cac to chuc, ca nhan khac lien 
quan trong viec quan ly, su dung nha chuyen dung. 

3. Ca quan, to chuc co tham quyen quan ly nha nuac doi vai nha chuyen 

dung. 



UY BAN NHAN DAN 
THANH PHO HA NOI 



Bieu 3. Nguyen tile quan ly quy nha chuyen dung 

1 . Vi$c quan ly, su dung quy nha chuyen dung phai dung muc dich, co hi$u 
qua, tuan thu theo quy dinh cua phap luat va Quy dinh nay. M<?i hanh vi vi pham 
che do quan ly, sur dung nha chuyen dung phai dirge phat hien, bao cao va xur ly 
kip thai. Cong tac quan ly quy nha chuyen dung doi vai to chuc thue nha thong 
qua hop dong thue nha, tren ca so quy dinh cua phap luat. 

2. Quy nha chuyen dung tren dia ban Thanh pho dugc quan ly thong nhat, 
Uy ban nhan dan Thanh pho la ca quan co tham quy en quyet dinh doi vai moi 
van de lien quan den cong tac quan ly, khai thac, su dung quy nha chuyen dung. 
Uy ban nhan dan Thanh pho uy quyen, giao nhiem vu cho ca quan, dan vi tnrc 
thuoc thuc hi£n viec quan ly nha chuyen dung theo Quy dinh nay. 

3. Thu truang cac ca quan, dan vi dirac giao nhiem vu quan ly nha chuyen 
dung chiu trach nhiem trong viec quan ly nha chuyen dung, bao dam viec dieu 
hanh thuc hien dung chuc nang, nhi£m vu dugrc Uy ban nhan dan Thanh pho 
giao. 

Chiromg II 

N0I DUNG CONG TAC QUAN LY NHA CHUYEN DUNG 
Muc 1. Quan ly cho thue nha chuyen dung 
Dieu 4, Quan ly ky hap dong cho thue nha 

Viec quan ly cho thue nha chuyen dung thuc hi§n thong qua hop dong thue 
nha. Hop dong thue nha dugc ky k6t giua don vi quan ly nha la Cong ty TNHH 
mot thanh vien Quan ly va phat trien nha Ha Noi voi ben thue nha la to chuc, ca 
nhan sir dung nha chuyen dung. 

Dieu 5. Hop dong cho thue nha 

1 . Hop d6ng thue nha dugc lap theo mau do So Xay dung va So Tu phap 
thong nhat ban hanh cung voi viec huong dan quy trinh ky hop dong thue nha 
chuyen dung. 

2. Thai han ciia hop dong thue nha toi da khong qua 03 nam. 

3. Hop dong thue nha chuyen dung dirge lap thanh 04 ban, dugc cong 
chung va dang ky theo quy dinh cua phap luat, dugc luu tai: So Xay dung 01 
ban, to chuc thue nha 01 ban va Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly va phat 
trien nha Ha Npi 02 ban. 

Dieu 6. Gia cho thue nha 

1 . Gia cho thue nha du<?c xac dinh theo nguyen tic phu hop vai thi truang 
va theo vi tri, khu vuc nha dat, phai bao g6m cac chi phi: khau hao tai san, tien 
thue dat, sua chira bao tri, quan ly, co tinh den lgi the thuong mai. 

2. Uy ban nhan dan Thanh pho quyet dinh ban hanh bang gia cho thue nha 
sat voi thi truang. Trong truang hap gia cho thue nha tren thi tnrong bien d<?ng 
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tang hoac giam tren 10% thi Sa Tai chinh va So Xay dung co trach nhiem bao 
cao Uy ban nhan dan Thanh phd dieu chinh lai cho phu hgip. 

3 . Gia cho time nha duac xac dinh khi lap hop dong cho thue nha va dugc 
giu on dinh theo thai gian hop dong thue co hieu luc. Het thai han thue nha, 
tnrong hop duoc ky lai hop dong thi gia cho thue xac dinh theo gia do Uy ban 
nhan dan thanh pho quy dinh tai thai diem ky lai hop d6ng. 

Dieu 7. Ky lai hop dong thue nha 

Cac td chuc co hop dong thue nha chuyen dung, su dung nha dung hop 
dong thue nha, tuan thu noi dung ciia Quy dinh nay, sau khi hop dong thue nha 
hk han duoc xem xet uu tien ky lai hop d6ng thue nha de su dung. So Xay dung 
co trach nhiem huang din Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly va Phat trien 
nha Ha Npi vd viec ky lai hop dong thue nha chuyen dung. 

Dieu 8. Don phmmg chSm dut hap dong thue nha 

1 . Ben cho thue nha va to chuc thue nha co quyen dan phuomg cham dut 
thue hien hop dong thue nha khi to chuc thue nha va ben cho thue nha co cac 
hanh vi quy dinh tai Dieu 498 Bo Luat Dan su va vi pham Quy dinh nay. 

2. Khi phat hien to chuc thue nha co hanh vi vi pham, dan vi quan ly nha 
co trach nhiem lap bien ban vi pham va ra van ban yeu cau to chuc thue nha 
kMc phuc vi pham. Trong thai han 01 thang, t6 chuc thue nha khong thue men 
khic phuc vi pham theo yeu cau, dan vi quan ly nha gui ho sa vi pham bao cao 
Sa Xay dung de xu ly. Can cu npi dung xu ly cua ca quan co tham quyen, dan 
vi quan ly nha co thong bao cham dut hop dong thue nha tai to chuc thue nha 
biet thue hien. 

3. Khi co thong bao cham dut hop dong cua ben cho thue nha, trong thai 
han la 03 thing, to chuc thue nha co trach nhiem cung ben cho thue nha tien 
hanh thanh ly hop d6ng va ban giao tra lai nguyen trang nha. 

Dieu 9. Cham dirt, thanh ly hop d6ng thue nha tnrac thoi han 

Hop d6ng thue nha chuyen dung cham dut tnrac thai han va thu hoi lai 
dien tich nha dat cho Nha nuac trong cac truang hap sau: 

1 . Uy ban nhan dan Thanh ph6 co quyet dinh thu h6i nha chuyen dung 
phuc vu muc dich: giai phong mat bang, thue hien du an cai tao nha, su dung 
nha vao muc dich khac; 

2. To chuc thue nha cham dut hoat dpng theo quy dinh cua phap luat hoac 
ca nhan thue nha chet va khong co ai cung chung song; 

3. Nha cho thue phai pha def do bi hu hong npg, co nguy ca sap do hoac 
do thue hien quy hoach xay dung cua ca quan co tham quyen. 

Muc 2. Sua chfira bao tri, xay dung cai too lai nha chuyen dung 

Dieu 10. Lap ke hoach sua chua bao tri nha chuyen dung 
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1 . Hang nam dcm vi quan ly nha phoi hop voi cac ca quan lien quan kiem 
tra 5 ra soat tinh trang nha chuyen dung de* lap danh muc cong trinh can sua chua 
bao tri. Trinh tu trien khai cong tac lap k§ hoach va t6 chuc sura chua bao tri nha 
chuyen dung thue hien theo quy dinh hien hanh ve cong tac dat hang cung ung 
dich vu doi vai cac hoat dpng quan ly quy nha thuoc sa huu nha nuac. 

2. Truang hop nhung hu hong co nguyen nhan do to enure thue nha gay ra, 
to chuc thue nha co trach nhiem sua chua lai nguyen trang ban dau theo yeu cau 
va giam sat cua dcm vi quan ly nha. 

Dieu 11. Lap dy an cai tao xay dung lai nha chuyen dung 

1 . Nha chuyen dung bi hu hong, xuong cap, kk cau khong bao dam an toan 
cho su dung hoac nha chuyen dung co kha nang xay dung tang dien rich su 
dung, se dugc lap du an dau tu cai tao xay dung lai theo quyet dinh cua Uy ban 
nhan dan Thanh pho. 

2. Trinh tu, thu tuc dau tu cai tao, xay dung lai nha chuyen dung thue hien 
theo Quyet dinh 09/20 12/Q£)-UBND ngay 21/5/2012 cua UBND Thanh pho quy 
dinh ve quan ly dlu tu va xay dung doi voi cac du an dku tu tren dia ban Thanh 
pho Ha Noi. 

3. Thai gian sua chua, xay dung cai tao nha chuyen dung tu 01 thang tra 
len, to chuc thue nha phai di chuyen nguoi va tai san ra klioi nha de ban giao 
mat bang nha cho don vi quan ly nha de thue hien thi cong. 

Trong thoi gian ngung hoat dong kinh doanh do thi cong sua chua nha 
thue, to chuc thue nha khong phai tra tien thue nha va ben cho thue nha khong 
phai boi thucmg, h6 tra bk cu khoan kinh phi nao do viec ngirng hoat dong kinh 
doanh. Can cu vao de xuat dan vi quan ly nha, Sa Xay dung giao don vi quan ly 
thong bao ve viec dung thu tien cho thue nha trong thai gian thi cong cong trinh. 

Muc 3. S§p xep lai, thu hoi dieu chuyen, ban nha, chuyen nhirovg 

quy en sir dung dat nha chuyen dung 

Dieu 12. Sip xip lai, xu* ly nha chuyen dung 

Viec sip x6p lai, thu hdi, dieu chuyen; ban nha, chuyen nhuong quyen su 
dung dat; chuyen muc dich su dung dit va cong nang su dung nha chuyen dung 
thue hien theo quy dinh tai Quyet dinh 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 cua 
Thu tuang Chinh phu ve" sip xep lai, xu ly nha ct§t thuoc sa hiru nha nuac (goi 
tit la Quyet dinh 09/2007/QD-TTg), Quyet dinh 1 40/20 08/QD-TTg ngay 
21/10/2008 cua Thu tuang Chinli phii ve sua doi, b6 sung QuySt dinh 
09/2007/QD-TTg (goi tit la Quyet dinh 140/2008/QD-TTg), cac Thong tu 
huong din cua Bo Tai chinh \k viec sip xep lai, xu ly nha, dat thuoc sa huu nha 
nuac va Quyk dinh so 49/2008/QD-UBND ngay 25/11/2008 cua Uy ban nhan 
dan Thanh ph6 ban hanh Quy dinh v6 viec sip x^p lai, xu ly nha dat thuoc sa 
huu nha nuac do cac ca quan hanh chinh, don vi su nghiep cong lap va cong ty 
nha nuac dang su dung, thuoc Thanh pho quan ly tren dia ban thanh pho Ha Noi 
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(goi tfit la Quyet dinh 49/200 8/QD-UBND). Bom vi quan ly nha hoac to entire 
thue, su dung nha la to chuc, dqanh nghiep nha nuoc co trach nhiem ra soat, sap 
xep lai quy nha chuyen dung dang quan ly, dang thue bao dam sii dung nha hieu 
qua va tuan thii theo cac quy dinh lien quan hien hanh. 

Dieu 13. Thu hoi nha chuyen dung 

1 . Nha chuyen dung bi thu h6i trong cac truong hop sau: 

a) To chuc thue nha co hanh vi vi pham hop dong thue nha bi dom vi quan 
ly nha don phirong cham dut hop dong thue nha theo quy dinh tai Dieu 8 ciia 
Quy dinh nay. 

b) Don vi quan ly nha cham dut, thanh ly hop d6ng thue nlia trurac thai han 
theo quy dinh tai Dieu 9 ciia Quy dinh nay. 

c) Nha chuyen dung thuoc dien thu hoi xu ly theo quy^t dinh ciia Uy ban 
nhan dan Thanh ph6 phe duyet phuong an sip xep, xu ly theo quyet dinh 
09/200 7/QD-TTg va Quyet dinh 140/2008/QD-TTg ciia Thu tuong Chinh phu. 

2. Ban vi quan ly nha lap ho so thu hoi nha bao cao So Xay dung tham 
dinh, trinh Uy ban nhan dan Thanh pho quy£t dinh xu ly thu hoi. 

3. Nha chuyen dung sau khi thu hoi duac six dung theo chi dao ciia Uy ban 
nhan dan Thanh pho dam hieu qua su dung, tuan thii quy dinh hien hanh. 

Dieu 14. Ban nha, chuyen nhvong quyen sir dung dat nha chuyen dung 

Viec xem xet ban nha, chuyen nhuong quyen su dung dat cho t6 chiic, ho 
gia dinh, ca nhan dwc can cu theo quy dinh tai Quyet dinh 09/2007/QD-TTg, 
Quy&t dinh 140/2008/QD-TTg ciia Thu tuong Chinh phu, Thong tu 83/2007/TT- 
BTC ngay 16/7/2007 ciia Bo Tai chinh huong din thue hi§n Quy6t dinh 
09/2007/QD-TTg, Thong tu 175/2009/TT-BTC ngay 09/9/2009 huong dan thue 
hien Quy6t dinh 140/2008/QD-TTg ciia Thu tuong Chinh phu va Thong tu 
39/201 1/TT-BTC ngay 11/3/2011 ciia Bo Tai chinh sua doi bo sung thong tu 
83/2007/TT-BTC va Quydt dinh so 49/200 8/QD-UBND ngay 25/11/2008 ciia 
Uy ban nhan dan Thanh pho. 

Muc 4. Lap, luii tru' ho so" va che do bao cao cong tac 

quan ly nha chuyen dung 

Di6u 15. Ho so* quan ly nha chuyen dung 

1 . Nha chuyen dung phai dugc lap ho so de phuc vu cho cong tac quan ly. 

2. Cong ty TNHH mpt thanh vien Quan ly va Phat trien nha Ha Noi la don 
vi lap ho so quan ly nha chuyen dung. 

3 . H6 so quan ly nha chuyen dung bao gom h6 so quan ly hien co, duoc 
hoan thien theo yeu clu va thuong xuyen b6 sung, cap nhat trong qua trinh quan 

ly. 

Dieu 16. Noi dung h6 so- quan ly nha chuyen dung 
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Ho sa quan ly aha chuyen dung gom: 

1 . Cac giay ta lien quan cua cong trinh, ho so su dung dat; 

2. Hop dong thue nha cap nhat qua cac giai doan; 

3 . Ho so phap nhan cua to chuc, ho gia dinh, ca nhan thue su dung nha; 

.4. Anh chup toan canh mat chinh va mo ta cong trinh lien ke va n$i that 
cong trinh (3-5 anh co 13x18 cm); 

5 . Ban ve cua ca quan co chuc nang: 

- Ho sa ky thuat thua dat; 

- Hien trang tong mat bang, hinh dang, kich thuac, dien tich thua dat va vi 
tri cac cong trinh trong khuon vien (truong hop tren thua dat co nhieu ngoi nha); 

- Hi$n trang mat bang cac tang va mat cat nha co ty le 1 :200. 

6. Bien ban kiem tra xac dinh hien trang su dung nha tai cac thai diem 

kiem tra, quyet dinh xu ly cua ca quan co tham quyen; 

7. Cac van ban, bao cao cua don vi quan ly nha va cua ca quan lien quan; 

8. Cac tai lieu lien quan den viec phe duyet dvr an, thiet ke, ban ve hoan 
cong, quyet toan, nghiem thu, ban giao dua cong trinh vao su dung (neu co); 

9. Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha a va tai san khac 
gan lien vai dat theo quy dinh ciia phap luat dat dai. 

Dieu 17. Lira giir ho quan ly nha chuyen dung 

H 

Cac ca quan lira giu ho so quy nha chuyen dung gom: 

1 . To chuc thue nha luu giu 01 bo ho so. 

2. Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly va Phat trien nha Ha Noi luu giu 
02 bp ho so. 

3. So Xay dung luu giu 01 bo ho so. 

4. Ban goc Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha a va tai 

san khac gan lien vai dat do Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly va phat 
trien nha Ha Noi quan ly; cac ban sao dugc gui cho cac don vi con l^i. 

Dieu 18. Che do va noi dung bao cao tinh hinh quan ly 

1 . Dan vi bao cao : 

a) Cong ty TNHH m§t thanh vien Quan ly va phat trien nha Ha Noi bao 
cao So Xay d\mg va Sa Tai chinh noi dung lien quan den cong tac quan ly nha 
chuyen dung thupc so huu nha mxac. 

b) Sa Xay dung, So Tai chinh tong hap, bao cao Uy ban nhan dan Thanh 
pho theo cac noi thupc tham quyen dan vi dugc giao. 

r 

2. Che do va noi dung bao cao : 
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a) Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly va phat trien nha Ha Npi bao 
cao dinh ky truac ngay 25 thang 12 hang nam theo npi dung lien quan den cong 
tac quan ly nha va bao cao dot xult theo yeu cau ciia Uy ban nhan dan Thanh 
pho. 

b) So Xay dung, Sa Tai chmh huong dan npi dung bao cao dinh ky hang 
nam, cac bieu mlu quan ly nha dam bao su thong nhat trong he thong co so du 
lieu quan ly nlia chuyen dung. 

Chirong III 

TO CH&C QUAN LY NHA CHUYEN DUNG 

Dilu 19. Cac ca quan, don vj quan ly nha chuyen dung 

1 . Uy ban nhan dan Thanh pho la ca quan dai dien chu so huu doi voi quy 
nha chuyen dung, co thim quyen ban hanh ca ch§ chmh sach va chi dao thong 
nhat cong tac quan ly quy nha chuyen dung thuoc so huu nha nuac. 

2. Uy ban nhan dan Thanh pho la ca quan co thim quyen quyet dinh: cho 
to chuc thue sii dung nha; thu hoi, dieu chuyen, chuyen muc dich sii dung nha; 
ban nha, chuyen nhuong quy6n su dung dat; gia ban nha ya chuyen nhuang 
quyen su dung dat; gia cho thue nha; chu truong lap du an dlu tu xay dung, cai 
tao nha chuyen dung. 

3. Uy ban nhan dan Thanh ph6 uy quyen, giao nhiem vu thue hien chuc 
nang quan ly nha nuac ddi vai quy nha chuyen dung thuoc so hiiu nlia nuac cho 
cac ca quan: 

a) Sa Xay dung thurc hien chuc nang ca quan quan ly nha nuac doi vai quy 
nha chuyen dung, chiu trach nhiem huong dan, kiem tra dan vi quan ly nha thue 
hien viec quan ly, khai thac, su dung nha. 

b) Sa Tai chmh thue hi$n huong din, kikm tra viec thu, chi tai chmh trong 
qua trinh quan ly, cho thue, ban, cai tao sua chua nha ciia dan vi quan ly nha. 

4. Cong ty TNHH mpt thanh vien Quan ly va phat trien nha Ha Noi thue 
hien viec quan ly va ky hap dong cho thue nlia, thu tien cho thue nha. 

Dilu 20. Trach nhiem cua Sor Xay du-ng 

1 . Lap h6 sa theo doi viec quan ly quy nha chuyen dung; tap hop, luu trir 
h6 sa nha dat, quan ly su dung, bao tri, cai tao xay dung nlia chuyen dung. 

2 . Chii tri phoi hop voi cac ca quan lien quan xac dinh gia cho thue nha, 
gia ban nha, chuyen nhuong quyen su dung dat nha chuyen dung theo quy dinh 
tai QuySt dinh s6 28/201 1/QD-UBND ngay 07/9/2011 ciia Uy ban nhan dan 
Thanh ph6 v6 ban hanh quy dinh quan ly nha nuac vS gia tren dia ban thanh pho 
Ha Npi va quy dmh hien hanh ciia nha nuac. 
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3. Chii tri phoi hop vai cac cor quan lien quan xay dung dinh mure chi phi 
quan ly van hanh, sura chua bao tri nha chuyen dung theo quy dinh, trinh Uy ban 
nhan dan Thanh pho quyet dinh. 

4. Quan ly, su dung nguon kinh phi da duoc Uy ban nhan dan Thanh pho 
giao de thuc hien hop d6ng dat hang cung ung dich vu quan ly nha vai dan vi 
quan ly nha theo quy dinh hien hanh; to enure lap du* an, thurc hien dir an sua 
chua, cai tao theo quy dinh hien hanh ve quan ly dau tu va xay dung doi vai cac 
dir an dau tu tren dia ban thanh pho Ha Noi. 

5 . Bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho phe duy$t doi tuong dugc thue nha 
(trong tnrong hop co thay doi to chuc thue nha), doi tuong mua nha, nhan 
chuyen quyen su dung dat; xac nhan dang ky hop dong thue nha. 

6. Huong dan, kiem tra, thanh tra Cong ty TNHH mQt thanh vien Quan ly 
va phat trien nha Ha Noi thuc hien nhiem vu quan ly cho thue nha. 

7. Huong dan, kiem tra, thanh tra viec thuc hien giai quyet cac vi pham 
lien quan den viec quan ly, su dung nha chuyen dung ciia don vi quan ly nha; To 
chuc, thuc hi$n xu phat vi pham trong quan ly su dung nha chuyen dung theo tai 
Phap lenh xu ly vi pham hanh chinh nam 2002 ? sua doi bo sung nam 2008, Nghi 
dinh 23/2009/NB-CP ngay 27/02/2009 cua Chinh phii quy dinh ve xu phat hanh 
chinh trong hoat dong xay dung; kinh doanh bat dong san; khai thac, san xuat, 
kinh doanh vat lieu xay dung; quan ly cong trinh ha tang ky thuat; quan ly phat 
trien nha va cong so. 

8. Xay dung bieu mau quan ly, ch6 do bao cao nha chuyen dung, thuc hien 
cap nhat bien dpng, tong hop tinh hinh quan ly, su dung nha chuyen dung dinh 
ky bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho. 

9. Kien nghi, de xuat sua doi, bo sung kip thai cac quy dinh ve quan ly nha 

chuyen dung cho phu hop tinh hinh thuc t£. 

^ _ 

Dieu 2h Trach nhiem cua So* Tai chinh 

1 . Tham dinh gia cho thue, gia ban nha chuyen dung va dinh muc chi phi 
cong tac quan ly nha theo ca che dat hang cung ung dich vu trong cong tac quan 
ly nha^ trinh Uy ban nhan dan Thanh pho theo quy dinh; 

2. Huang dan, kiem tra viec to chuc thuc hien theo quy dinh ve gia cho 
thue nha chuyen dung; giam sat viec quan ly va su dung tien thue nha, tien ban 
nha chuyen dung, vi£c thuc hi$n che do hach toan thu chi quan ly tai chinh 
doanh nghiep, che do bao cao tai chinh cua dan vi quan ly nha. 

3. Tong hgrp du toan can doi ngan sach cho cac hoat dong nghiep vy quan 
ly nha chuyen dung cua dan vi quan ly nha trinh Uy ban nhan dan Thanh pho 
quyet dinh. 

4. Xu ly cac van de tai chinh phat sinh trong hoat dong quan ly nha chuyen 

dung. 

> 

Dieu 22. Trach nhiem cua S& Tai nguyen va Moi truong 
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Huong d2n, kiem tra don vi quan ly nha thuc hien quy dinh cua phap luat, 
chinh sach ciia nha nuac wk dat dai doi vai quy nha chuyen dung va xu ly nhung 
van d6 vuong mic lien quan* din quan ly d4t dai; troong hap vuot qua tham 
quyen bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho quyet dinh. 

Dieu 23. Trach nhiem cua Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly va 
phat trien nha Ha Noi 

1 . Lap, ky hop d6ng thue nha cho t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan thue sii 
dung nha chuyen dung theo dung quy dinh. 

2. Thong bao cham dut hop dong thue nha, t6 chiic thanh ly hop dong thue 
nha va tiep nhan quan ly nha chuyen dung trong truong hop thu hoi nha theo 
Dieu 8, Dieu 9 va Di6u 13 ciia Quy dinh nay va theo chi dao cua ca quan co 
thim quyen. 

3. Don doc, kiem tra yeu cau to chuc, ho gia dinh, ca nhan thue nha chap 
hanh theo Quy dinh nay va noi dung ciia hop dong thue nha; Phat hien, lap bien 
ban vi pham va co bien phap kip thai ngan chan cac vi pham ciia t6 chuc, ho gia 
dinh, ca nhan thue nha. Khi phat hi$n cac vi pham trong quan ly, su dung nha 
chuyen dung ciia to chiic thue nha, lap h6 so thuc hien xu ly theo tham quyen 
hoac kip thai bao cao Sa Xay dung xem xet xu ly. 

4. Thu tien va quan ly tien cho thue nha, thuc hien hach toan thu chi tai 
chinh theo quy dinh va huong dan cua Sa Tai chinh. 

5. Tap hap, luu tra h6 sa quan ly sii dung nha chuyen dung theo quy dinh 
tai Dieu 16 cua Quy dinh nay; tong hop, bao cao dinh ky ve tinh hinh quan ly, su 
dung nha chuyen dung theo quy dinh tai Dieu 1 8 cua Quy dinh nay. 

6. Kiem tra, ra soat quy nha chuyen dung de lap ke hoach, danli muc cong 
trinh sua chua bao tri, cai tao nha hang nam; trinh tu* t6 chuc trien kliai viec thuc 
hien lap ke hoach dau tu sua chua bao tri, cai tao nha chuyen dung theo quy dinh 
v6 cong tac dat hang cung ung dich vu quan ly nha chuyen dung thuoc sa huu 
nha nuac hien hanh. 

7. Lap du toan hang nam cho cong tac quan ly khai thac nlia chuyen diing 
lam ca sa cho viec ky va thuc hien hop dong dat hang cung ung dich vu quan ly 
nha vai ca quan co tham quyen theo quy dinh. 

8. Giai quyel cac khieu nai lien quan den viec quan ly, su dung nha chuyen 
dung theo npi dung hap dong thue nha theo tham quyen, truong hap vuot thlm 
quyen, bao cao Sa Xay dung xem xet, giai quyet. 

Dieu 24. Quy§n va nghia vu cua to chuc, ho gia dinh, ca nhan thue nha 

To chuc, hO gia dinh, ca nhan thue nha chuyen dung co quyen va ngma vu 
thuc hien dung theo npi dung ciia hop dong thue nha da ky va n<?i dung ciia Quy 
dinh nay, cu the: 

1 . Quyen ciia to chiic, ho gia dinh, ca nhan thue nha 
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a) Duoc su dung phan dien tich nha chuyen dung theo hop dong thue de su 
dung dung muc dich; 

b) De nghi don vi quan ly nha sua chua nhung hu hong ciia nha dang thue. 
Truong hop tu dau tu nang cap noi, ngoai that va khong lam thay doi kien true 
va ket cau nha thue thi phai bao cao va duoc don vi quan ly nha chap thu$n ve 
npi dung va thoi gian tien hanh thi cong cong trinh va khong duoc boi hoan kinh 
phi. 

c) Duac tiep tuc hop dong thue nha neu hap dong thue nha het han ma van 
co nhu cau va khong co vi pham hop dong thue nha va Quy dinh nay; 

d) Khong phai tra tien thue nha trong thai gian dan vi quan ly nha thi cong 
cai tao, sua chua nha; trucmg hap tu dau tu nang cap npi, ngoai that thi dan vi 
van phai nop tien thue nha theo hop dong. 

d) Duac xem xet giai quyet mua nha, nhan chuyen nhuong quyen su dung 
dat theo quy dinh cua phap luat va phu hop vai phuang an sap xep ca sa nha dat 
cua ca quan co tham quyen. 

2. Nghia vu cua to chuc, ho gia dinh, ca nhan thue nha 

a) Su dung nha dung ruuc dich; giu gin nha va cac trang thiet bi kem theo, 
co trach nhiem sua chua nhung hu hong va boi thucmg thiet hai do dan vi gay 
ra; 

b) Tra tien thue nha day dii va dung thai hgn theo noi dung hop dong thue 
nha. Truang hop chua co hop dong thue nha; to chuc, ho gia dinh, ca nhan dang 
true tiep su dung nha co trach nhiem nop tien thue nha trong thai gian su dung 
nha. 

c) Khong duac chuyen doi muc dich su dung nha, khong giao lai nha cho 
to chuc, ca nhan khac su dung. Khong su dung nha thue de lien doanh, lien k£t, 
cho thue lai duai bat ky hinh thue nao; 

d) Khong duoc tu y cai tao, sua chua nha (tru trucmg hop dac b& duoc 
UBND Thanh pho phe duyet); 

d) Chap hanh cac qui dinh ve giu gin trat tu, ve sinh moi truang va an ninh, 
an toan chay no; 

e) Tao dieu kien cho dan vi quan ly nha kiem tra tinh hinh su dung nha 
hoac thi cong sua chua cai tao nha. 

g) Chap hanh nghiem chinh quyet dinh xu ly cua ca quan co tham quySn 
khi co hanh vi vi pham hop dong thue nha va Quy dinh nay. 

h) Khong duac yeu cau, de nghi ben cho thue nha hoan tra kinh phi nang 
cap npi, ngoai that sau khi het han hop dong thue nha hoac chain dut truac thai 
han hop dong thue nha. 
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i) Ho gia dinh, ca nhan dirge thue nha chuyen dung phai co dang ky doanh 
kinh doanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop voi cong nang su dung cua 
nha chuyen dung. 

Chirffng IV 

GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, T6 CAO, 
XU* LY VI PHAM VA DIEU KHOAN THI HANH 

Dieu 25. Giai quyet tranh chap, khieu nai, td cao 

1 . Cong ty TNHH mpt thanh vien Quan ly va phat trien nha Ha Noi can cu 
theo npi dung hop dong thue nha giai quyet cac tranh chap phat sinh vori to churc, 
hp gia dinh, ca nhan thue nha trong qua trinh thue hien hop dong. Trong tnrang 
hop hai ben khong thoa thuan duofc, tlii giai quyet theo quy dinh cua phap luat. 

2. Khieu nai, to cao lien quan den viec quan ly, su dung quy nha thuoc so 
hiru nha nirac su dung vao muc dich kinh doanh, dich vu dugc giai quyet theo 
quy dinh cua Luat Khieu nai, Luat To cao. 

Dieu 26. Xu ly vi*pham 

1 . Cac hanh yi vi pham hanh chinh cua to chuc, ho gia dinh, ca nhan thue 
nha dugc xu ly^theo nguyen tic, tham quy§n, trinh tir, thii tuc va noi dung xu ly 
dugc quy dinh Yai Phap l^nh xu ly vi pham hanh chinh nam 2002, sua doi bo 
sung nam 2008 va Nghi dinh 23/2009/NB-CP ngay 27/02/2009 cua Chinh phu 
quy dinh ve xu phat hanh, chinh trong hoat dong xay dung; kinh doanh bat dong 
san; khai thac, san xuat, kinh doanh vat lieu xay dung; quan ly cong trinh ha 
tang ky thuat; quan ly phat trien nha va cong so. 

2. Cong ty TNHH mot thanh vien Quan ly va phat trien nha Ha Noi co 
trach nhiem thuomg xuyen ki^m tra, giam sat, nhac nlia to chuc, ho gia dinli, ca 
nhan thue nha thue hien dung noi dung hop dong thue nha va noi dung Quy dinh 
nay; kip thai phat hi§n vi pham va bao cao, de xuat xii ly theo quy dinh cua phap 
luat. 

3. Can bo, cong chuc thuoc don vi quan ly nha chuyen dung va cac co 
quan lien quan co hanh vi vi pham trong viec qiian ly, cho thue quy nha chuyen 
dung thi tuy theo muc dp, bi xu ly theo quy dinh cua phap luat v§ can bp, cong 
chuc. 

Dieu 27. Quy dinh chuyen tiep 

Cac to chuc, hp gia dinh, ca nhan thue, su dung nha chuyen dung thuoc so 
hiru nha nuac phai tuan thu theo Quy dinh nay. Cac truong hgp da ky hop d6ng 
thue nha theo Quyet dinh 26/200 8/QD-UBND ngay 03/10/2008 quy dinh ve gia 
cho thue nha chuyen dung cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 neu con thoi han thi 
khong phai ky lai hop dong cho den khi het han hop dong thue nha. Cac truong 
hop chua ky hop dong thue nha, hoac hop dong thue nha da het thoi han, Cong 
ty TNHH mot thanh vien Quan ly va phat trien nha Ha Noi phan loai de giai 
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quyet ky hap dong thue nha theo quy dinh nay hoac xii ly theo quyet dinh ciia 
Uy ban nhan dan Thanh pho. 

Dieu 28. Dieu khoan thi hanh 

1 . Thii truang cac ca quan; Chii tich UBND cac cap va cac ca quan, dan vi 
co lien quan co trach nhiem thirc hien theo quy dinh nay va cac Van ban khac co 
lien quan den cong tac quan ly, su dvmg nha chuyen dung tren dia ban thanh pho 
Ha Noi. 

* 

r f 

2. Trong qua trinh thuc hien quy dinh nay, neu co phat sinh vuong mac, 
cac co* quan quan ly, cac ca quan, to chuc, don vi true tiep su dung nha chuyen 
dung va cac to chuc, ca nhan co lien quan phan anh kip thai ve Sa Xay dung de 
tong hop, bao cao, trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xet, dieu chinh, bo 
sung cho phu hop./.// 

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 
PHO CHU TICH 
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